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La construction de la stratégie

C Une demarchede concertationet

GRAND - ¥

de co-construction

A Révisiondu SCoT(programme
d 6 a cHZAN) n

A 1 gquestionnaire adressé aux
entreprises

A 1table-ronde « entreprises
A 1séminaire« élus»

A 1 retour courrier de chaque
EPCI

CLOI nt ®etr detlinasan des
programmes:

A

Projet de territoire du Grand

Libournais

Territoired 6 | ndustri e
ProgrammeAlimentaire Territorial
ProgrammeLEADER

ACP/ DAACL

Stratégie Tourisme et Loisirs du
GrandLibournais

Mise en tourisme des vallées de la
Dordogne,del 0 ¢t delladdronne
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Les 3 piliers de | a strat®gie doattracti vit

Accompagner le Planifier une Renforcer

déeveloppement stratégie fonciere | 6attr act
de filieres et immobiliere promotion
économiques économique économique
strategiques




Accompagneriieldeveloppementideifilieres
economiquesistrategicues




LEBILIERES

ETLEST NOMIQUE
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Soutenir | 6®mergence de nouvell

A

GRAND - +

DIVERSIFIER.E TISSUDDACTIVITESNDUSTRIELLES

Accompagnele développementlesfilieresémergentegt en mutationnotammenautourde 3 cibles: Acronautiquelégere et décarbonee Chimie/
Biosourcing/ Santed Alimentation, Soutiena la filiere viti-vinicole (logistiqueet gestiondes stocksmachinismayrticlesmétalliquest chaudronnerie,
filiere boiset liege, conseikt ingénieriesurl 6 ® v odegpratiquEesgs) :

A Endéveloppantuneoffre fonciéreet immobiliéreattractiveet adaptée, et unestratégie/ sélectiomlesimplantations prospects
A Enrenforcaniessynergiegerritorialeset! & i n t @ugréseauiéapmmiquedogiquesie « clusters)

A Envalorisantcommec effetd 6 a prplesédntreprisesiéja présentesurle territoire

A Endéveloppantesformationset compétencesécessairest!| 6 at t deamsétiersv i t ®

SOUTENIRLE DEVELOPPEMENTDESFILIERESTERTIAIREET DE SERVICES

A Renforcer 0 o debureauxencentralitéet développerdessolutionsimmobiliereslocatives(type pépiniere/ hételd 6 ent r epr i ses
A Accompagnelescréationst développementiesactivitésde servicesa la personneet aux entreprisegingénierieformationscommunicatioh )
A Accompagnele développemengt la pérennisatiodesétablissementde | 0 E ¢ o Sooiateet Eolidaire

PERENNISER.E TISSIARTISANALLOCAL

A Engagerne demarchepro-actived 6 i n f o de seadbilisatiogtd 6 a ¢ ¢ 0 mp degTPE me n t

A Développerune offre fonciere et immobiliere attractive et adaptée, notammensousla forme de village d 6 a r tei cordortesnentdes
établissementde centreville/bourgs(ACP)

Noiizte. B2
pr T -
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Soutenir | 6®mergence de nouvell

A  MENERUNE STRATEGID&COLOGIEINDUSTRIELLETERRITORIALE

A Mettreensynergieslesentreprisesocalespouroptimisetesressourcefavoriserl 0 i n neianerdriocalementesentreprise®t leursprocess

A Etudied & o p p ade dévelogpem®@ntl 6 e s peallaberatifs de proximité,d 6 e s ptadddd sn f r amsrtagea(@deaux éaesgiesgestion
desdéchetse ) auseindesZAE

A Développemunestratégieglobale de gestionetd 6 o p t | messaaxindustnelles

A  DEVELOPPERUNE ECONOMIE CIRCULAIREET DURABLE ET APPREHENDERLE TERRITOIRE
COMMEUN ECOSYSTEME

A Accompagnete développementles énergiesrenouvelablesen cohérenceavec la valorisation(et préservationXes espacesagricoleset la
mobilisatioresfricheset espacesartificialiséqtoituresparkings¢ ) : photovoltaiqudiliere boisénergie,é
A Accompagnelesprofessionneldu batimentsurle territoire pour constituedesfilieres de constructioret de renovationdurables

A Développerun marchéde I'économiecirculairesur le territoire : communiquesur les modesde consommatioreternatifs, développer des
boutiquegde secondemain,ressourcerierecyclage informerleshabitantsde | 6 ® v aé |ud ® cocoimcalairesarle territoire (pbled 6 ® c o n o
circulairedu Grand Libournais)

A ACCOMPAGNERLE DEVELOPPEMENTDESNOUVELLESSOLUTIONSNUMERIQUESETDIGITALES

A Accompagneles entreprises(notammentommercants artisans)pour | 0 a dimvestssements)et la maitrise (formations) des outils et
applicationsnumériques(ct ACP)

A Accompagneliles entreprisespour la fiabilisation et la securisation des reseaux en ZAE (groupementde commandeen cyberseécurite,
maintenancetockageet partage de données¢ ) (+ finalisatiorde la couverturdibre)

'''' Sch®ma ddéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais [/ M(PageBpol
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Renforcer | 6ad®quation des comp®t ences | ocal

A DEVELOPPERL@FFREDE FORMATIONSSURLE TERRITOIRE

Créerunplateautechniquedestineaux formationsdes metiersen tensionsurle territoire (souduremaintenances )
Créerunpble de formationaux metiersde la logistique et du transport
Développell 6 odnformationdesmetiersagricoleslies a la reconversior/ diversification

Developperl 0 a aux etsdessupérieuresvia | 0 onumédridue: créationgde classewirtuellesaccéspréférentieldes étudiantsaux espaces
de tierslieux,e

To o o Do

A PROMOUVOIR LES METIERSDU TERRITOIRE AUPRES DES JEUNESET DES ADULTES EN
RECONVERSION

A Structuredesparcourgle formation VTE stageset alternanceentrelesentreprise®t lesétablissementsd e n s ei gne ment

A Mobiliser et coordonnerles entreprisesassociationsd 6 e n t r lecplas et autres structuresde collaboration économiqueslocales (issues
desUIMM,CNAMSFESRE ) pourla promotiordesmétiergdanslesétablissements 6 e n s e i pandeselpsvidénset publicationspar la
présencel dessalonst autresévenements, )

A ACCOMPAGNERLESENTREPRISEBANS LEURSDEMARCHES< RH » ET« RSE»

A Poursuivréa connaissanae | 6 o de Bervieesux entreprisegpar unedemarchepro-activeversles entreprises

A Developperdes initiatives « RH» mutualisées: animationgibléesréaliséesaupresdesassistantRH mutualisatiode pratiqueset outilsenvers
lesTPEe

A Favoriseta miseeni u v des« Job Dating» ettoutesautresactionsportéespar les partenaireset entreprises
Poursuivré renouveletesdémarchesype GPECT

© fermonal Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Magellpol
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Accompagner | es mutati ons -wiheolel 6 ®conomi e a

A MENERUNE STRATEGIEONCIEREAGRICOLE Ct. Etude touristique Ct. PAT

Encadreet préserverda consommatioret! 0 u glestpreesagricolesde fagconcoordonnéet partagée dansle futur SCoT
Assureuneveillefonciéreet accompagnefa reconquétest la mobilisation du foncieragricole de fagoncoordonnéet partenariale
Accompagnela mise en relation entre porteursde projetset propriétairescédants

Appréhendeta créationde dispositifspour faciliter! 6 1 n s teadglicalttre: type espacetestagricole,maraichage« fonciereagricole
territoriale» permettanide favoriserlesacquisitionst leséchangegarcellairesg

Accompagnelles exploitationsdans la restructurationdu vignoble bordelais (campagned 6 a r r asanitare),dans les projets de
diversificationagricoleet de renaturation

A ORGANISERLA FILIEREPRIMAIRE DE DEMAIN

Accompagneles producteursa adopter des pratiques plus respectueusegde | 0 e n v I r ,0assorer ome gdstion integree de la
ressourceeneauetrenforced 6 a u t @meétiquedesexploitationsagricoles

Coordonnelesactiongde promotioret valorisation desmetierset desformations

Accompagneilles mutationsdes terres agricoles et viticoles: sensibiliser et organiser des espaces« test» d 0 e x p ®r | @e nt
développemende nouvellescultures,a la fois en « terres» et en R&D(incubateur)

Favoriseta reprised 6 e x p | cavetdedfarneesirsovantes(coopérativesd 6 a ¢ tetdvdietn®sl oi s )
Accompagnele développemende structurescollectiveset mutualisees(logistiquecommercialisationpnseilgt ingénierieg )

A VALORISERLODENTITEPRODUCTIVEDU TERRITOIRE
A Développerstructureet promouvoit 0 ode tircugscouriset de proximite, notammerdu seindesboutiquesiesofficesde tourisme
A Valoriselesmarchésde pleinvent,lesmarchésl 6 ®et p@mouvoitesproducteursocauxsurlesmarchés

A Développer! 0 o behatoaristiqueet agro-touristique : itinéraireset parcoursde decouvertespffre de séjourset de visiteschezles
producteursocauxet artisansd 0 dcf : etudede miseentourismalesvallées)formationglesprofessionnels,

o o Do Do Ix

o o Do P o

NoiiiBte-
Aquitaine B (X wonoe

role Termronal Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Magel?pol



Synthese : la chaine de valeur des filieres économiques du Grand Libournais

Filieres sur le Grand Libournais

. : : Emergentes, pour lesquelles un
Matures, dont les mutations/innovations 9 X q

sont a accompagner

« écosysteme adequat doit étre
developpé

. ) A Agriculture, viticultur roalimentair A E ion Industriell
FILIERESLIEESAUX RESSOURCES gricu tu_e, t_cu ture, agroalimentaire au G_est_o dusF elle
A Forét Bois Papier A Energies : Production, Stockage
ETAU PATRIMOINE A Tourisme A Bio-déchets
A Chimie & Matériaux Bi rcingSanté .
glimeﬁtiior?tehzlrjmgc?es)ou cingSante / A Construction durable
FILIERESNDUSTRIELLESTFILIERESLIEESAUX A ration, ph A Aéronautique légére / décarbonée,
- Industries vittvinicoles mobilité aérienne
SAVOIR FAIRE DEEXCELLENCE A Industries mécaniques et machinisme A L : :
: i Logistique industrielle
A Industries métalliques
. . , . - A Déchets / Economie Circulaire / Ecologi€
FILIERESLIEESAUX USAGES A Numérique / TIC / Digital Industrielle Territoriale ’
) ] A Sportsd nutrition & santé A Economie Sociale et Solidaire
_ FILIERESPRESENTIELLES A Services a la personne A Silver Economie
(visant la satisfaction des besoins de personnes présentesd R - Toyrisme, loisirs et accueil/réceptif A Services dding®nief]
zone, qu'elles soient résidentes ou touristes) . . : . .
A Evénementiel A M®tiers du tertiaile

role Termronal Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mageldpol
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La stratégie fonciere économique pour le Grand Libournais

Quelle stratégie fonciere pour le Grand Libournais ?

1 p

SOECIEIER  AV/NNe I
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Spécifier les vocations des ZAE

Dansle cadredel 6 ® | a bdo présdnischémad 6 a t t réeonomiquedu GrandLibournais,il paraitnécessaire

A Derecentrerle potentiel économiquesur les ZAE sous maitrise intercommunale(et de « reprendrela main» face & une« multiplication> des
projetséconomiquegrivésidentifieedansl 6 ® v a léaerdeduSGaT)

A De (re)définir la vocation des espaceséconomiqueset des ZAE au sein de chaque EPClafin de limiter les effets de mixité €&conomiquepeu
cohérenteet peu fonctionnellenotammendu regard desimplantationg€ommerciale§l n & a p pparrexemglepar toujoursopportunde définir une
zonede proximitécommeiunezonemixte)

A Unerégle: « LesZAEsontles espacesd 8 a ¢ privilégiés desactivitésne pouvants & i n daste éssu urbain de centralité».

Il parait ainsinécessairegau seinde ceschémal 6 at t réemotmigueu GraldLibournajsy u 0 waraetérisationet spécificationfine des ZAE soit
identifiee, reprenant,complétantet amendantcelle préalablementidentifiée dansle SCoTde 2016.

2 niveaux de caractérisations

A La hiérarchisationdes ZAE dans | & a r méconomigee,qui releve de | 8 i mp o dutrayancementde la ZAE dans| & ®c o s lpcalt ~ |
(ciblage) et des attendus en termesde qualité d 6 a m®n a gdedmennf tr,a sld mobiltés, de valsrisation paysagere, architecturaleet
urbaine,d 6 i ma dg marketingterritorial, gestionde la ressourcesn eau, performancesnergétiquesg

A Lavocation des ZAE, qui reléve des activités autoriséeset des orientationséconomiquespoursuivies Cesorientationsloiventétre appréhendées
en cohérencet complémentarit@vecles orientationset objectifspoursuivipar le futur voletdu DAACLdu SCoThotammentlansle casdes zones
mixtesintégrantdu commerce

GRAND
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Spécifier les vocations des ZAE

Leszones stratégiques « d 8 i n tGeand ltibournais » : Les zones stratégiques « structurantes »

Ces espaces constituentl 8 o s sda tréseae des zones d 6 a c aleeinlt r eup Gransl € Geszonessontfléchéescommeespacesd 6 a ¢ tdestinésh @ganiserle maillagede | 6 ®c 0 sy s t

LibournaisEllegparticipental 0 i m@® @ & c etlal 6 a t & écanomiqueeicdte®itoire: libournais

A Ellesreprésententles principaux sitesd 6 a ¢ matanméntdes filieres localesd 6 e x ¢ e | AI
averéeou potentielles

Leurniveau d 6 ®q u i pekedeesernvicesleur permet de rayonner sur un large bassin _ _ _ ) _
d 6 e m galrdela du Grand Libournais) A Elles constituent des espacssutiens accueillant des entreprises de typi!=/PMl/artisanat en

filieres amont et ava(fabrication, maintenance, réparation, commerceseéntet r e pr i s e s,

nce L - o .
Elldsontsituéesa proximité des centralitésntercommunalesur rayonnementse limitant aux
bassingl 6 e motaoxi s

de production/transformationou de servicesonnexes A Elledbénéficiend 6 a m® n a gcehérentset ggoupés avec une attention particuliére portée

A
A Ellessontdestinées: accueilliprioritairementesindustrieset activitéslogistiqueslesPME/PMI
A au traitement qualitatif desemprisepubliqueset desempriseprivées

Lesinfrastructuresaménagementgt leur superficieest suffisantepour accueillirdes activités

nécessitandes besoinsspécifiqueqgestiondes flux de marchandisegmprisesaties, gestion A Lesinfrastructureet aménagementsépondentaux attentesd & e n t rlazgles dost ksbesoins

despollutionsnutualisatiodesréseauxd 6 ®n eér)gi e s , spécifiquesestennéanmoinmitésentermesd & e mpbétiesdeds n f r arsutiéreséc).t ur e s
A Cesespacesonmnécessairemesbusnaitrised & o u vinteecgmenunale

Cesespacedd'accueilreprésententlimage économiqué du savoirfaire du Grand LibournaisA ce
titre, ils doiventfaire | 6 o H p a m®n a gde mrande cgialité et d d wniveau de services
performants

Les zones stratégiques « de proximité » Les autres espaces économiques

Ces zonessont fléchéescommedes espacesd 6 a ¢ tdestinégsi®msganiserle maillage artisanal !l S Gadgl 6 e il sde,sralhxrbsespaceséconomiqueso_usrr)ai';ris:epubliqueet privée, souventssus
favorisaniesdynamiquegntrepreneurialede proximitéet le débutde parcoursdesTPE TPl d '0_ 0 P_® r«aspantanees»_, au « coup par coup », disséminéssur les espacesruraux ou en
A Leurrayonnemend 6 a t t restdimié il @mmuned 61 mp | a ettaaxtquetues penphenedesespaceﬂ.rb@ns _ ) o
Yrer A Leurayonnemengstlimitéa la commund 8 i mp | a&tmuxquelgquestommundanitropheset la
communedimitrophes,
A Ellesaccueillentlesentreprisesrtisanalesl PE/ TP, notammerdesactivitésdu batiment ﬁlobgﬁit%z:acﬁgégéfnd 3 A TR A S SR e I VT S SO el Sl eEs
A Ellesbénéficientd 6 a m® n a gophérentset groupés,avec la recherched & uraitement . ’ ~ . : .
qualitatit desemprisepubliguesetd 6 untégrationprogressivelesempriseprivées A Ellesaccueillentoustypesd & e n t r ppyvanigénéres desimpacts notablespeu compatibles
avec leur proximité a | 6 h a bt ides anfrastructuresprésentesmais aussiparfois liée a la
A Lesinfrastructurest aménagementsermettentissezpeu de répondrea desbesoinspécifiques;es proximitéde| & e x p Ivitidole at i on

[ mpatiblesavecl 6 Ouaeci téngeni nuisan les». . . - . .
Slitzese el gl oa e e et adlE o Al S e el A Cessitesne bénéficientpas (ou peu) de traitements particuliers des emprisespubliques et le

| traitementdesempriseprivéesesttrésvariable.

SCnwma aO0OALTTIactitl vl 1 ®w economi que au FE1l R Oau Gr ana LI pbour naltl s / IVI'QagH;‘_lSBp0|



Artisanat ou industrie ?

BATIMENT ARTISANAT SERVICES\RTISANATorsartisanscommercants
Aménagemenagencemengt finition Ambulances
Couvertureplomberiechauffage Blanchisseriet pressingsauflibre-service)
Industriesxtractivegtourbe pierre, argileé ) Coiffure
Magconneriet autrestravauxde construction
Menuiserieserrurerie ContrOletechnique
Artisanabuindustrie Orpailage = _ Cordonneriet réparationd-articlespersonnelet dome s
Preparatlordessneset terrassement Déménagement
Travauxd'installatiorélectriqueet d'isolation Embaumememinsnortuaires
Au seinde ce documentpn entendpar « artisanat» tout établissementiont| & a c t TRvapPgougnagyse forage Entretieret réparationde-machinesle- bureauet de-matérel
relevede la productionde la fabrication,de la transformationdu batiment et de services Etalagedécoration
présentantes caractéristiquesl & u«nTeesPetite Entreprise>, de moinsde 10 salariés, Fntioret restauratiore meublesgorure.encadrement
~ = o o on 2 z o N 0z N arechalerie
dontl & e mipnciereresterelativementimitée(souveninférieurea 5000 m? liee & des FABRICATIONARTISANAEINDUSTRIES Posed'affiches ravauxa fagon,conditionnemeatfagon
volumesle productionpluslimités,sansque cela ne constituaun critére spécifique)et qui Fabricatordarticlestextiies = . Ramonage, nettoyage, entretien de  fosses septiques et
N . . X 1 Fabricatiord'articlesde sport,de jeuxet de jouets désinsectisation
génere des « nuisances limitéesen termesde flux de marchandisesje rejets et de galljricationd‘ic?strument?ﬁdicaux,drt]e précisiond'optique, fabrication Réparatiorautomobileyclesst motocycles
R 3 2 e lunettest de matérielphotographique Réparatiord'obietsd'art
gestlondespollutlonse Fabricatiord'instrumentde musique Spepetaelele#éﬁennettes
Fabricationde matériel agricole de machinest d'équipement®t de  ggingle beauté
Lesindustriegeléventainsi,a | 6 i ndegétaklissementgrésentanies mémesactivités, ;”;gﬁggi?:nﬁg‘;gf&vers Taxiset voituresie remise _
. ., . . . TFoilettaged'animawde-compagnie
maisemployantplusde 10 salariés,avec des besoindoncierssouvenplusimportantset = rabricationet réparation d'articlesd'horlogerie,bijouterieet bijouterie  Travausde photographigues
engendrantes« nuisances plusnotables fantaisie Voituregranderemise

Fabrication et réparation de machinesde bureau, de matériel
informatique,de machinet appareils électriquesd'équipementsle

Sontexcluesde | & a r t(dtsfartivde | 6 i n dautestes actigitpsqui reléventdes adio.de telévisioret de communication

. ) ~ . . . . Fabricatioret réparationde meubles ALIMENTATIONARTISANATet INDUSTRIESors artisans
artisanscommercantsle serviceset d 6 a | i m ¢boulaagerie,boncherie/charcuterie,rabricationet transformationdes métaux : produits chimiquessauf - commercants
fleuriste coiffured ) principesactifs sanget médicamentyaoutchouanatiéresplastiqueset  Boulangerigatisserie, biscotteriebiscuiterie, patisserie de
8 : matériauxde construction conservatiofsaufterminauxde cuisson)
Fabricatiorde vétementsn cuiret fourrure _ Conservatiort transformatiorde fruits et légumeset autres
Lesindustriegxtractivessontpar ailleurségalemeniexcluesdu champd & ® tdu pésent mprimeridsaufournauxgeliureet reproductiontenregistrements  produitsalimentairegsaufactivitésagricoleset vinification)
Récupération Conservationet transformationdes produits de la mer,
document Taxidermie poissonnerie
Transformatiodesfibres, tissageennoblissement Fabricatiorde glaceset sorbetschocolaterigt confiserie
Transformatiode matiéresucléaires Fabricatiorde produitdaitiers
Travaildu bois,du papier et du carton Transformationle viande, boucherie charcuteriefabrication
Travaildu cuiret fabricationde chaussures de produitsa basede viande
Travaildu verre et descéramiques Fabricatiorde boissons

Sole Territorial Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mageldpol



Nomencl|l ature des activit®s ®conomiqgues ver

o . Principe g®n®r al do a
La démarchede spécification Destination Sousdestination en ZAE
S8 2 SCEER TRl e o _ . Exploitation agricole Non
selon 2 « points de vue » Exploitation agricole et forestiere — —
complémentaires Exploitation forestiere Non
- Logement Non
D 0a bau sa[h_s_du code_de Habitation
I dur banili scoreient Hébergement Non
doi de hes ddstinaions Arti de détail N h let DAACL
ot e rtisanat et commerce de détai on, hors volet C
autoriseesau sein des ZAE Restauration Non, hors volet DAACL
Le tableau ci-contre détaille . L
« | & e sgpréralt» de la Commerce de gros Oui (+ compatibilité avec le volet DAACL
strategieeconomiqueau sein Commerce et activités de services Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele Non
des ZAE sur le territoire du R
GrandLibournais Hotels Non
o Autres hébergements touristiques Non
Une déclinaisonpar ZAE est :
proposéeciaprées Cinema Non
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations puk Ovi
Il s 6 a i des nouvelles et assimilés ul
implantations Lesconditions Locaux techniques et industriels des administrations publiques et oui
de gestionetd 3 e xt @esi pn assimilés ui
| 6 e x iserdnteandéfinir a _ _ _ _ ) Etabli s d , td t6 et d'acti ial N
| 6 ® cde ehhguePLUi Equipements d'intérét collectif et services publics ablissements denseignement, de sanic el d'action sociale on
Salles d'art et de spectacles Non
Les locaux accessoiressont Equibements sportifs N
réputés avoir la méme quip port on
destination et sous Autres équipements recevant du public Non
destination que le local : -
principal (exemple : les Industrie Oui
bureaug intégrés a _une Auttre%activités des secteurs primaire, secondai Entrepot Oui (+ compatibilité avec le volet DAACL)
entreprise dont | dact.i i .
principale est industriellesont Bureaux Non
autorisés si la  destination Centre de congr s et déexposit Nain
0 « industrie» estautorisée)
Cuisine dédiée a la vente en ligne Non

g Aquitaine  5iiA
{w \qu D;E(u\mwum
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Mais cette approche par le code de

| 6 ur b aenpermehpas pleinement
de refléter des choix stratégiquesen
termesde spécificationdes ZAEet de
sélectiondes entreprisespouvant s 6 y
implanter,car certainesdestinationset
sougdestinationscorrespondenta des
réalitéséconomiquelsien différentes et

a des besoins différents (en termes

doi nfr adtbraund®tniargéesne nt s

ZAE et de
nuisancegénéréesg ).

leur environnementde

C 0 epautquoiil parait nécessairgour
les

Nomencl|l ature des activit®s ®conomiqgues ver
Sousdestination Principe g®n®ral dyaol ogi eatdéactivit®s ®00n0ii‘iqu
doi mpl ant at i ollNEEINCEREIEY R ant

Artisanat et commerce de détail Non, hors volet DAACL

Restauration Non, hors volet DAACL

Oui (+ compatibilité avec le volet
Commerce de gros

précisémentles typologiesd 6 act i vi t ®s

souhaitées,
réalité¢  »

économiques
appréhendant une «
économiquest en identifiantdes cibles
dd act iégondmi®ies avec un
vocabulaireplususuel

en

Ce processusd 6i dentesfuncati on

préalable a la miseen i uv dé un
processusie sélectiondes entreprises
souhaitants & i mp $uales tZAE: sur
lesquellesla collectivitédisposede la
maitrisefonciéreet peut décidera qui

(a quelleentrepriseklle souhaitecéder

/ louerle terrain/ béati.

Sur les espacessousmaitrise fonciére
privée, cette démarche n 0 e gas

directement possible, méme si des
échanges pourront étre développés
pour assurerla meilleure concertation
possibleentre les acteursprivés et la

stratégie portée par les collectivités
locales

DAACL)
collectivités d 6 i d e n plisf i Agtivite de service ou s'effectue I'accueil d'une clie Non
Locaux et bureaux accueillant du public des Oui
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations Oui
publiques et assimilés
Industrie Oui
Entrendt Oui (+ compatibilité avec le volet
P DAACL)
Bureaux Non
Sch®ma doAttractivit® Economi

que

Commercede détail et artisancommerca
(boulangerie, charcuterie, poissonneri
coiffeur,cordonneriefleuriste € )

Restauration(horsrestaurationd d e n t r
débitsde boissons

/

Professionslibérales, cabinets médicaux
maisons de santé, assurances,banques
agences immobilieres, activités liées a
| & e mpdtivatés de téléphonie, activité:
vétérinairesréparationde biens,é

Mairie, Maison France Services, bureaw
d 6 or g anpubdicsieos privés (Etat
collectivitégerritoriales, CAF,URSSAFSNCF
é)

Servicesd 0 a u skiivitesde comptabilité
servicesl 6 a r ¢ h setvieesdientifiqriest
techniquesservicesde gestion, servicesde
communicatio®,

du

PETR du Grand

Restauratioll 6 ent r epri se

Commercaterentreprisesgrossistenégoced

Commissariat, gendarmerie, centre de

secours

Locaux techniques,fourriéres, dépdts de
transportsen communstationsd 6 ® p u
constructiongt installations permettant Ia|
productiord 8 ® ne& gi e s,

Activités industrielles (+ de 10 salariég
emprisebatie significative,impactsgénéré
significatifs)

Activités artisanales du secteur de Ia|
constructionude l'industrie
Entreposagelogistique,dépdts, activitésde
fret, activités de transports (taxis
ambulances; )

Li bournais [/

MRage 2ilp o |



Hiérarchisation Localisation et nom du site

ZAED&EYGRETEAU
CALI- CoUTRAS

ZAE [ESDAGUEYY LA
BALLASTIERE
CALI- LUBOURNE

ZAEDELAPOUYADE
CALI- LAPOUYADE

ZAE ZAEDELANGLUMEAY
DONTERET LABOUR
CALID IZON - VAYRES
GRAND
LIBOURNAIS
ZAEDE CAMPARIAN
CALI- VAYRES

ZAE |IESCHAPELLES
AERODROME
GRAND SAINT-
EMILIONNAISO LES
ARTIGUEBELUSSAC

ZAEDELARBALESTRIER
PAYSFOYEN- PINEUILH

GRAND. - 5

l [ Noiere ey
) Rauiiine X Emonoe

Artisanat et
commerce de
détail (dont
artisans
commergants)

Restauration

Commerce de
gros

Spécifier les vocations des ZAE

Activité de
service ou
sdeffe
| daccue
clientele

Voir DAACL

Voir DAACL

Sc h®ma

Industries Entrep6t
Locaux et
Locaux
bureaux : L
) techniques et Activités
accueillant du . . . .
. industriels des industrielles{ Rt
c t public des . : - Logistique / L
R administration de 10 salariés, s s Activités des
ladmihiStratioe . ) A Activités Activités entreposage
. s publiques et emprise batie . : transports
s publiques et P L artisanales du artisanales du A s -
ey assimilés significative, Depot Activité de fret (taxis,
assimilés ; secteur de secteur de la
impacts » . - ambulances,
o l'industrie construction .
générés é)
significatifs)
Si i
aménagemen;
t dédié
(«ilot
tertiaire »)

doAttract

i vi

t® Econom

que

du

PETR du Grand

Li

bournai

S

Bureaux

Si
aménagemen
t dédié
(«ilot
tertiaire »)

I MRageap o |



Hiérarchisation

Localisation et nom du site

GRAND -+

CALI® SAINT-DENISDE
PILE

CALI3 SAINT-SEURIN
SURLOSLE

CALI- IzoN

CALI® SAINT-DENISDE
PILE

CALI- LUBOURNE

CALI3 SAINT-MEDARB
DEGUIZIERES

CC @sTILLORPUIOLSD
SAIN-MAGNEDE
CASTILLON

CC @sTILLORPUIOLS
GREZILLAC

CC DUFRONSADAID LA
LANDEDEFRONSAC

CC DU FRONSADAIS
VERAC

»l Noilvate- IR
g Aauitine BT koot

CCDUPAYSFOYENS PORT
SAINTEFOY-EFPONCHAPT

Artisanat et
commerce de
détail (dont
artisans
commergants)

Restauration

Commerce de
gros

Voir DAACL

Spécifier les vocations des ZAE

Activité de
service ou
sdeffe
| daccue
clientéle

En
compatibilité
avec la ZAC

Locaux et
bureaux
accueillant du

c t public des

ladmihiStratioe

s publiques et
assimilés

Industries Entrep6t
Activités
Lo;aux industriellesH I
_technlques @ de 10 salariés, s s Lot / Activités des
industriels des . Ae Activités Activités entreposage
o - emprise batie . . transports
admlnl_stratlon significative, SEEEES Gl SHEETEI RS Gl Dépot Activité de fret (taxis,
s publiques et - secteur de secteur de la
assimilés IIEEE l'industrie construction Al
générés é)
significatifs)
Limité a 4000
mj ddemprise
batie par
projet
Limité a 3000
mj dode
batie par
projet
Dans le cadre
de solutions
immobilieres
Limité & 4000 intégrées et
mi doéemprise mutualisées
batie par
projet
Limité a 3000
mj dde
batie par
projet

Bureaux



Spécifier les vocations des ZAE

Hiérarchisation

Localisation et nom du site

GRAND -+

CALI- SAINT-GERMAINDU-
PucH

CALI- GENISSAC

CALI3 SAINT-SEURINSUR
LOSLE

CALI3 SAINT-DENISDEPILE

CC @STILLORPUIOLS
RAUZAN

CC @sTILLORPUIOLS
SAINT-MAGNEDECASTILLON

CCDU FRONSADAIS
GALGON

CCDUFRONSADAIS) LUGON
ETLOLEDU CARNAY

CCDUPAYSFOYEN-
PELLEGRUE

I g Notivéte- M

CCDUPAYSFOYEND SAINT-
AVIT-SAINT-NAZAIRE

- AQUIIGICR....DEAA GIRONDS v

Artisanat et
commerce de
détail (dont
artisans
commergants)

Restauration

Commerce de
gros

Activité de
service ou
sdeffe
| daccue
clientéle

Sc h®ma

Locaux et
bureaux
accueillant du
c t public des
ladmihiStratioe
s publiques et
assimilés

Locaux
techniques et
industriels des
administration
s publiques et

assimilés

doAttracti vi

Industries Entrepot
Activités
industrielles i
de 10 salariés, o S LEG = Activités des
. A Activités Activités entreposage Bureaux
emprise batie . . transports
L artisanales du artisanales du A s -
significative, Dépot Activité de fret (taxis,
: secteur de secteur de la
impacts \ . X ambulances,
2 l'industrie construction p
générés é)
significatifs)
t® Economique du PETR du Grand Libournais / Magedpol



yd Ll ol -
Spécifier les vocations des ZAE
Industries Entrepot
Locaux et AT
Artisanat et Activité de bureaux techniques et Activités
commerce de service ou accueillant du . ) : )
e . Commerce de ~ X ) industriels des : industriellesy( - Bureaux
d?tall Restauration gros | S Lief |t c?nL::IE de_s A MITTSRE SR AYEETEILS, Activités Activités elz-:tgles tlc?:; /e Aeiliiits dlos
oo | I? ¢ ﬁ R I blptmme S publiques et emprise batie artisanales du ; artisanales du posas transports
S centele ° gussilr?qlijlzz o assimilés SIPIIIEEE, secteur de secteur de la (hors logistique Dépdt Activité de fret (taxis,
mpgcfs l'industrie construction commerciale ambylances,
générés >> DAACL) é)
significatifs)
A titre A titre
exceptionnel exceptionnel
et diment et diment
justifié, les justifié, les
projets projets
favorables favorables
au au
développem développem
) Limité a ent des Limité a ent des
AUTREE&SPACEECONOMIQUES 1000 m? filieres 1000 m? filieres
SOUSMAITRISFPUBLIQUBU PRIVEE ddempr émergentes d 6 e mprii @&nergentes
HORSHIERARCHISATIOR®T bz:)trlsj gfr sontaaluatorlsés bz:)trlsj gfr sontaaluatonsé
condition que condition que
Ceuxci Ceuxci
justifient de justifient de
ne pas ne pas
pouvoir pouvoir
sdi mplianter sdi mpl
en ZAE. en ZAE.

Lesélémentslu présentschéemal 6 a t t réeonomiguaé dor@ernenpas les voletscommercesartisans
commercantt de la logistigueommercialguireleventde!l 0 ® | a HuwaletDAACH ACP
CRAND -

Sc h®ma

dédAttractivit® Economique

du PETR du

Gr and

Li bournais [/

MRaige 2bp o |



Spécifier les vocations des ZAE du Grand Libournais

Sur | 0ensemble des espaces ®conomiqgues de

Tout projet de nouvelle I mplantation (avec ccO
pr®senter une activit® ®conomigue principale
dans | e pr®sent sch®ma doattracti vit

Cette r gle se d®cline dans |l es r glements des d
en termes de destinations et sdastinations.

Cette regle se décline également au sein des cahiers des charges et de cessions des ZAE communautaires.

Sch®ma dodéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / M%.geZﬁpol



Spécifier les vocations des ZAE et diriger les entrepreneurs au sein du Grand Libournais

Appréhendanta raréfactionprogressivadesdisponibilitédonciéresetfaceal 6 at t deacertaineZ AB(n@ammendesZAEd 6 i nt ¢
SCoTet desZAEstructurantesi),convientertainementle mettre en place progressivement un processusde sélection et de
direction desentreprisessouhaitant s 6 i mp |sar le teretoire verslesZAE adaptées.

Ceprocessusest propre a chaque EPCI

Ledegréd 6 o p p opeutjustifierd d®a p puaactcompagnemepitusou moindmportantde la
part de la collectivitépu de demandea uneentreprisale revoir sonprojet (ou de refuser) Cette
LOoo ppo rd tO Ul rnnipﬂ @ det |act @ mtnres{t—@le b&]éjique au notion d d o p p 0 est surtduttvalable pour les demandesexogenes (considérantque
territoire ? j‘> | & a c c o mpdaegantepriseal¢ja présentesur le territoire est prépondérant)A projet
équivalentles demandegndogéneg¢développement 6 e n t rd€aexistastesar le territoire)
serongkinsifavorisées

L6 acudelvd & Bt estefler régkermentairementautorisée dans le
PLUI?

Dansle cas contraire,la collectivitépourra proposerd & a udffresefanciéressur les ZAE
adaptées

Lessouhaitsd 6 i mp | aalt daet ni tordpmEopdentils: e
A A la stratégieéconomiquedu territoire ?
A A la typologie (etla stratégie)de la ZAE ?

Le projet répondante mieuxa la stratégieterritorialeet a la stratégieproprea la ZAEsera
favorisé Si le projet n & ea&s tompatibleavec cette stratégie,la collectivitépourra proposer
d 0 a wfifresrxieresurlesZAEadaptées

Le projet de | & e nt rjustiiet-il e&d u Miensité de créations
d 6 e mpet/oo desvaleur ajoutée cohérenteavec ses besoinsfonciers
etimmobiliers ?

Siunedisponibilitéonciéreestmiseenconcurrengear plusieurslemanded & e n t rlepmijeti s
disposanties meilleurgustification®bjectivesie développemerte | 6 e nepd dd pt i m
fonciereetimmobiliereerasélectionnéu regarddesattendusle la collectivité

Siunedisponibilitdonciéreestmiseen concurrencpar plusieurslemanded 6 e nt reeqoe i
lesconditionsl 6 i mp | fontiereet die oréntiond 6 e m pdntédguigalentedes entreprises
devrontconstitueun argumentair@récisanteurschoixd 6 i mp | surtefleand téll@ZAE,au
regarddesattendusle la collectivité

Leprojetdel & e nt remphtil lesceteresde sélectionpar rapporta

la typologie de la ZAEsurlaquellel 6 i mp | ashsbuaditéed n

=
N
=
N

GRAND

’@Mﬁiﬁ’ B oo
o Sch®ma d&Attractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Maged/pol



Spécifier les vocations des ZAE et diriger les entrepreneurs au sein du Grand Libournais

Les conditions doi mpl a-elledabsileen de |
stratégies politiques économiques et sociétales territoriales et supra

territoriales % - -

GRILLEDAANALYSEDELGDPPORTUNITE
DOMPLANTATIONSURLETERRITOIREU

Politique Ld ent r elearcréenatiormlement / localement (siége social
GRANDLIBOURNAIS soug rai tance, d®bouch®s commer ci
Ldactivit® de-elleduentreprise r®pond - o

reglementations locales (PLUi, plans de préventio
des risqu

L6i mpl ant ati on -dledelcréee n
des emplois durables ?

) a Legal Economie
N . I N
Ldent r e p-elie aug norme@sp30ddnt elle
releve ? L6di mpl antati on -dledel 8 en
soutenir |l a diversific

Oui

Ldactivit® de-elledeenabiliser p

Lédent r e p-tellesdans $on dclivits des les actifs présents sur le territoire ou les territoires

process favorables a la sobriété et réduction des voisins ?

ollutions, déchets, consommations énergétiques ? .
P getq Environnement 1 .

e o Lédactivit® deelbenddoep
L6ent r e p-tellesdans $on dctivitg des nouveaux profils dbact
process favorables a la réduction des pressions sur
la ressource en eau ? \ / N I
[ ] ] . Les conditions doi mpl a
Technologie permettene | | es de favori ser
~ . . . ®conomique) © | dempl oi
Ldentr epr ielle ded @od@dts /@rpoess / services
per mettant ddapporter une plus amp val eur ajout ®e | Bl oire °?
GRAND -+ D e [ e Ldentrepieélslee dd Spme est |

“ole Termonel Sch®ma d6Attractivit® Economique du PETR - -ournais / M%.geZBpol




Spécifier les vocations des ZAE

Le Grand Libournais et les EPCImembres souhaitent par ailleurs collectivement mener une stratégie d d a ¢ c u
ciblée sur certainesfilieres et typologies d & a c t iet\sur cer@ames ZAE .

Localisation et nom du site Secteurs cibles privilégiés Exemples illustratifs do:

Ensembldes établissementgcessitarit recherchanies synergiesle
ﬁubstitutior(valorisationdes échangesle matiéresd bois, plastiques,
N1 es. L ~ S X
agro-alimentairesg¢ - et d 6 ® n e regde ensityialisatior(services
commungroductionpar économies 6 ® c kgl | e s,

Toutes | es ZAE déint®r°t Grand LibEgolmgie'induesttrietl@@rriior'ralectura

Etablissementde production/vinification/distilleriegtablissementde
qé oce et distribution, établissements de
n S . : - : e
production/entretien/maintenandge machinismesgrticles métalliques
liege/vannerie/tonnelleriétablissement® conseietd d a n aél y s e s,

Toutes |les ZAE doéint®r°t Grand Libour nfaliese git-vigida@Ee st ructur a

Etablissements de  production (alimentation, chimie, actifs
pharmaceutiquespsmétiqueadditifs, traitementgphytosanitaire ),
établissementde recherch@énovation, établissementde conseil et
ddéanaél yses,

ZAE desDagueys/ La Ballastiere .. . . .
CALI- Libourne Chimie, pharmacie, santéiosourcing

Etablissementse productiond 6 o u t idl 6l Rl gRenéeamitueet
électroniques, établissementsde conception et ddas s embl
Aéronautiq ue établissementde maintenancegntretienet réparation, établissements
d 6 i n n-oecharthfdécarbonationotammentgervicegetransports
personnelg

ZAE de | 86A®rodr ome
Syndicat Mixted Les Artiguesde-Lussac

Etablissemends transportsle marchandiseétablissemente stockage,
Log|st|que industrielle entreposageet manutentionsétablissementde servicesauxiliaires
(ingénieriegconseilmaintenancg,), é

ZAE deCamparian  Z Algrettdl8, ZAE delLaveau
CALId Vayres, Coutras, Saif¥lédardde-Guizieres

U Sur ces filieres cibles, il sera particulierement recherché une cooperation, dialogue et coordination des EPCI afin de
favoriser | 0i mplantation (et | e maintien/ d®veloppemen:

ole Termtonal Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mageabpol



Spécifier la vocation des ZAE

ARMATURETHIERARCHISATIDESESPACE
ECONOMIQUERJR EGRANDLIBOURNAIS

ZAEDGNTERETGRAND LIBOURNAIS

1 Z AE Ahgumead Labour, Izon / Vayres
2- ZAE deCamparian Vayres

38 ZAE dePagueyd La Ballastiere, Libourne
4 8 ZAE Aérodrome, Les ArtigugslL ussac

508 Z A EEygtdieay Coutras

6 0 ZAE de Lapouyade

70Z A E Atbalestrié- Pineuilh

. ZAESTRUCTURANTES
8- ZAE Ld andottelzon

90Z AE litbelLa Laddale-Fronsac
100 Site du Bélier, Vérac
118 ZAE du Carré, Libourne
120 ZAE de Frappe, Saulienisde-Pile
130 ZAE du Vignon, Saibenisde-Pile
140 ZAE delLaveay SaintMédard-de-Guizieres
150 ZAE de Barry, Sak8eurirsurl 61 s | e
168 ZAE des Chapelles, Les Artigded ussac
178 ZAE dlyssandreGrézillac
180 ZAE de la Rhode, SaiMtagnede-Castillon
196 Sites économiques Route de Bordeaux (ZAE des 4 Ormeaux), Port
SainteFoyet-Ponchapt

- ZAE de SairGermaindu-Puch

0 ZAE de Génissac

0 ZAE deCazeaumoriLugoret | 81 1 e du Carnay
0 ZAE de Galgon

8 ZAE deBeaumaleSaintDenisde-Pile

08 ZAE deBentéjecSaintSeurirsurl 81 s | e

0 ZAE de Mézieres, Saitagnede-Castillon

0 ZAE deDaubert Rauzan

0 ZAE du Champs Jamart, Pellegrue

0 ZAE deGuérenneSaintAvitSaintNazaire

Réalisation : Métropolis, 2024

GRAN[] vy ] AUTREESPACEECONOMIQUES

role Termronal Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mage30pol
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Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Une charte de La mise en Une stratégie
qualite, de cohérence des dans le temps de
gestion et documents requalification et

doententeldsi €N ddur bani s meensificatioravec
coII_ectivités et B (réglements, des o_u_tils‘inc,it_at_ifs /
entrepriseen«zAe dsint @r °t cahiers des coercitifs a définir et

Grand Libournais notamment),

commune ° | 6®chelchagaky
Grand Libournais

porter par chaque EPCI

uuuuu
ilaine  BEAG

GRAND - +

Sch®ma dodéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / I\F@.ge&?pol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Lescibleset objectifsde la charteportentnotammengur:

L& a m®n a etla gestionde la ZAE et sesespacesublics,

Lasignalétiqueet le balisage,

Lesdéplacementst mobilités,

Laconstructionrdesbatimentset] 6 a m® n adfla gagtionteslots privatifs,
Lagestiondesdéchets,

Lagestiondeseaux pluviales,

Laréductiondespressionssurles prélevementsd 6 e a u ,

Laproductiond 6 ® n erenguvedableset! 6 o p t | des®rsdmmationgnergétiques,

Une charte de _ .
q u al Ité ; d e A tegsaer:]”?esr;;lrgn;;ngeamutuallses,
g eStI on et Ellesmpliquentlifférentsacteurs

oo Too J>o T To Bo o T I

~ LePETRu Grand Libournais,
d O e n t dhtre Ids e r;\] Lescommunautéke communest la CALIsurle territoiredesquellese projets 6 ar t i cul e
CO”eCtIVIteS et A Lespromoteursgoncepteurst constructeursjenaniesprojetsde constructioatd 8 a m® n agyire

_ la ZAE(incluantesmaitrisesl 6 1 u whargésgle cesprojets),
entreprlse&n «<ZAE d&i Bt ®r ° tA Lesutilisateurs) u Gaientzropriétairesoulocataires

Grand Libournais notamment), A travers la signaturede cette charte, chacundes acteurss 6 e n @ adhérer a la démarchede
- ~ dqyel mepdurgbleet gymetjreeni u v lesactiongyuile concernent
commune 6 ® cop'erimerugleet Yy o
Grand Libournais La charte doit permettrede constituerun climat de confianceréciproqueet d 6 a ¢ tommumest

mutualiséekllen 6 ensevanchgasopposable

fermonal Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mage338pol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Exemple de principes int®gr®es ~ une charte de

Afin d'assurer lo bonne organisation de ces espaces, il est imposé de localiser les esp de stati t sur les

plans de permis de construire, complété d'un projet paysager. LE JEUX DE FACADE

Les fagades seront traitées de fagon cohérente par rapport & leur orientation (vent, ensoleillement), leur implantation et
leur accés.

L'enveloppe du batiment est I'élément architectural qui organise les relations entre intérieur et extérieur. Lo fagade avant
(c1é espace public) et arriére ne dialoguent pas de la méme maniére avec leur environnement. Ainsi :

¢ Lo fagade ( cté espace public » a vocation & s'adapter & I'image, la communication et I'ambition de I'entreprise,
dans la recherche de valorisation de vitrine économique, en ne remettant toutefois pas en cause la sobriété

globale du batiment (et & fortiori de la zone). Les enseignes méritent & ce titre de faire partie intégrante de la
conception architecturale,

* Les fogades techniques ont davantage vocation & se fondre avec le paysage.
L'utilisation de panneaux ou de cellules photovoltaiques en fagade est autorisée sous conditions :

¢ L'utilisation de ce type de procédé doit étre réalisé a I'échelle de la fogade concernée,

¢ Encohérence avec le reste du traitement architectural du batiment (volumétrie, toiture, choix des matériaux et des

D) [T | I8 e

ST

21

Yz 7
ek vadk iaue NDE

Implantations demandées Implantations interdites

L’ORGANISATION DES AIRES DE STOCKAGE

Les quais de chargement / déchargement sont interdits en fagade et doivent étre masqués.

Les aires de stockage (et dépdt) de matériaux seront de préférence située a I'arriére ou sur le cété du batiment, et

doivent obligatoi t étre qués (par une cléture ou une haie arbustive).
Le stockage s'organise préférentiellement de fagon & étre dissimulé des vues depuis les voies de circulation et les alentours.
Il ne devra pas dép lah du bati
Afin d’assurer la bonne organisation de ces espaces, il est imposé de localiser les esp de stockage sur les plans de
GRAND permis de construire, complété d'un projet paysager.
v ¥

Source : extraits de la charte de bonnes pratiques et de gestion durable de la ZAE du Born /MérRaalisation : Métropoli2023

Pole Territorial

Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mage3dpol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

La mise en cohérencedes reglementsdes espaceseconomiqueget plus
particulieremendesZAEcommunautaireddit permettre:

A Defavorisersurl 8 ense@es®Ele 6 opt i foncera (@u regard
descapacitést contraintepropresa chaqueterritoire)

La mise en
z A De favoriser sur | 8 e n s desiBAE eine qualité des aménagements
COherence deS publics et prives dans une logique de cohérence territoriale en
dOcumentS préservant 0 i dwesuoetleet & Mearketing» propre a chaqueEPCI

dour bani S Bbeconstituerdes « régles du jeux » communesd 6 i mp | aded a
entreprisespermettantd 6 a r tles comdureenceterritorialesdans une

(rég ements et logique« gagnantgagnant» pourle Grand Libournais
cahiers des
charges)

uuuuuuu
Yol érer

Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mage3bpol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Encohérenceavecla stratégied 6 at t r @&amomigue du&rand Libournais :

A Surl 8 e n s desdspa@séconomiquessousmaitrise publique ou privée :

Lesdocumentsd 6 u r b dacaws(RL&),PLUI,cahiersdes chargeset cessiongsle ZAE,chartesd 6 a m® n a gahisreded
prescriptionsirbainesarchitecturalest paysageresg ) doiventdéfinir lesconditiongavorablesa :

Lagestionoptimiséede la ressourcesn eau et la reductiondes pressionssur les prélevements,
Ldopt i monceredtimmabiliere

Lamutualisationdesespaces

LOi nt ®gysagdradasameénagementpublicset privésetdesconstructions

LOi nt ®gchitacturalaelesconstructions

Laperméabilitédes sols (nhotammentsur les stationnements),

Lamutualisationet le regroupementdesacces,

Laprésencale cloturesfavorisant les perméabilitésécologiques,

Lo mpl aeb intggratiom mies annexes techniques (stockage des conteneurspoubelles, bennesa ordures, coffrets
concessionnairdgitesaux lettres,e )

To To Jo Do To Io Do Do I

T

Laproductiond 6 ® n erenguivedables

fermonal Sch®ma ddéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais [/ M%.ge&ﬁpol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

A Surl 8 e n s desdspa@séconomiquessousmaitrise publique ou privée :

A Ldi mp| descorsttuctions annexesseraprivilégiéesurl & wes kmites
séparativedatérales,

A Leshauteurse serontlimitéesq u dcasae covisibilitéavecunpointd 6 i nt ®
naturel paysageroubati, ouuneconnaissanaesrisques

A L 6 e mpu solsles constructiongisera étre maximiséedans le respectdes
contraintesechniquest environnementales,

T

Lesformescomplexesle constructiorseroninterdites,

T

Lesairesde stockageserontdisposéegt aménageéesle facona étre intégréees
a la volumétriedu batimentprincipal,

A Lesespacesvertsprivatifs serontimplantéesie préférencele long desespaces
communs,

A Lesespacesverts serontau maximunregroupésd & semltenantet situésde
faconcohérentgar rapport aux parcellesvoisineaménagees,

A Lesaires de stationnemengt autreséquipementgvestiairesyestaurationg )
serontau maximunregroupéeset situéegle faconcohérentear rapport aux
parcellesvoisineaménagéesle fagona favoriserleur mutualisation, BB Nustration de nouvelles capacités de stockage / stationnements

Il 'lustration de nouvelles capacités de constructions

GRAND
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Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Encohérenceavec la stratégie d 6 at t r @&anomigue du@rand Libournais :
A Surl 6 e n s desAE@mmunautaires (d 6 i nQra®diBotirnaisstructurantest de proximité:

A Toutprojet de nouvelle implantation devra justifier des besoinsfonciersetimmobiliers réelset prospectifsliées a son activité
et a sesperspectivesie développement

A Toutela surfaceparcellairedevra étre traitée (par le bati, le stationnement] 6 a m® n a gpgsayé,é j : aucuntraitement
en « delaisse» ne seraautorise Cetteregle se déclinedanslesdocumentsl 6 u r b dooauxgréglementsQAP thématiques
et/ou sectorielles)escahierget chartespeschargesd 8 a m® n aeal/@umecaskionle ZAEE

A Toutprojet de nouvelle implantation (avec constructionnouvelle ou reprisede | & e x idevtagustifie) des élémentsmis en
i uv afiad 6 a s sawameatibilité du projet avecles attendusdéfinis par chaqueEPCentermesd 6 i nt ®glpbae{cli o I
tableau suivant). Cetteregle sedéclinedanslesdocumentd & u r b #doocauxgraglement©APthématique®t/ou sectorielles),
lescahierget chartesfdeschargesd 6 a m® n adl/@umecassione ZAEE

A Toutprojet de nouvelle implantation (avec constructionnouvelle ou reprisede | & e x idevtagustifie) des élémentsmis en
I uvafied 0 a s facampatibilitédu projetavecla ressourceetla gestiondel 6 e a u

A SurlesZAEd 6 i n GRmdLibournais et ZAE structurantes :

A Lescessionsfonciéressont conditionnéesa descritéresd 6 o ¢ ¢ ugffective,insaritesau sein des cahiersdeschargeset de

cessionsdes ZAE et des actesnotariés, dans une temporalité contractuelleclairementdéfinie (a défaut de non-respectde
cetteclause,rétrocessiora la collectivité)

Sch®ma dodéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / I\,F@ge&Bpol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Attendus en

ZAE de
proximité

Les

(extension,
extensions

Proposition des attenduse r el at i f s I
requalification,
potentielles dbébespaces

densembl e
opti

mi

sat.i

des
on,

®conomi ques s@otr reens ptoenr dneenst

projets
e)

dans
dadua tnti en

t er mes

rel atifs l a qualit® et | dint®gration des divers projets
D6int ®gr ati o paysag_rLe . ” .
(aménagements, installations, DG n t® D S|gnalt,at|ql_1e, enseignes e , D_e
: et cohérence éclairage déploiement
constructions) N . . : :
des cl6tures,| D6i nst al 6 atio progressif de De
s e gestion . o
. eléments s et O solutions déploiement
De qualité : . optimisée de X R . ~ .
. techniques | aménagemen alternatives a | progressifde| Dd ani m4
architecturale la ressource ~ : .
des (compteurs, | ts favorables en eau et de | daut o9 services/ et réseaux
. poubelles, aux ! . (covoiturage, espaces ddentr ey
constructions . " réduction des
€) , d g stransitions ressions transports en [ communs et
espaces de | énergétiques P communs, mutualisés
stockage et modes doux,
parkinpgs, & é)
+++ | +++ | | A | | | |
++ ++ +++ | +++ | +++ ++ +++ ++ +++
++ + ++ ++ + +++ ++ * ++ ++ ++
+ +++ | +++ | -+ ++ +++ + ++ + + +
''''' Sch®ma ddéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais [/
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Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Leseffortsd 6 i n t @upaine,architecturalepaysagere,énergétiqueetc) demandésurle traitementdesemprisepubliqueset privées
nécessiteraienine ingénierie complémentaire a proposer aux entrepreneurs :

a Déployerdessessionde pedagogie, information, sensibilisation auprésdesentreprises,

@ Renforcerle systemed 0 a ¢ ¢ o mp a geh eaneonseil architecturaux,environnementawet
énergetiquesvisa-vis des entreprises(partenariatsavec le CAUE,ordre des Architectes] 6 ADE |
ConseilleEnergieingénierieinterne,.)

e Appréhenderla mobilisation des acteurs prives locaux (conventiongartenariats publics/privés,
Associationsoncieretirbainesg ) dansdesdémarchesle coopératioret de mutualisation

Sch®ma doAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mage4lpol



Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

Déterminer de nouveaux modes opératoires de portage et
doam®nagements fonciers et |1 mmobi
dans | es op®rations doextensions et doéoptimisati on;

V Baill commercial
V Ball précaire
V Balil emphytéotique
V Bail a la construction

V Crédit-balil
VOpti on doachat tempor al
é

role Termronal Sch®ma déAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Magedlpol



Valoriser les espaces économiques

Le bail a la construction (ou

ans, dit bail «3-6-9 »

Le bail commercial Le bail professionnel Le bail précaire Le bail emphytéotique réhabilitation) Le crédibalil
L Commerciales, artisanales ¢ . " Commerciales, artisanales ¢t Toutes, ne pouvant pas étrs Toutes, pouvant étre
Activités . X Professions libérales . X . . ; . Toutes
industrielles industrielles imposées imposées
Durée 9 ans minimum 6 ans minimum 3 ans maximum 18 a 99 ans 18 299 ans Librement fixé
. Tacite recon ion | . . .
Renouvellement du bail acite reconduction tous les Tacite reconduction Pas de reconduction / / Non

Solution locative stable et

Test d 6 u nastivité ou

Dans le cadre d o u lbail

emphytéotiquel 0 e mp hegtt
plusg u &«simple» locataire

car ce bail lui conféreun droit

réel surle bien

Il peut : procéder librementa
des améliorations du site,
hypothéquersondroit, louer ou
soudouer le bien immobilier,

®ot e

Le bail a la constructiomlonne
desdroitsréelsau locataire

Mais, contrairement au bail
emphytéotique,le locataire a

Le contrat de créditbail
immobiliercorresponch la mise
en location, par le crédit
bailleur, d'un bien immobiliera
usage professionnel  ou
commercial, au profit d'une
entreprise (le créditpreneur)
Cette entreprisea la possibilité
d'acquérirle bienau plustard a
I'expirationdu bail.

: Solution locative stable et i occupationtemporaire sans: exercer personnellementson e .
Projet reconductible reconductible possibilité de pérennisationi droit d 6 e mp h gutleRcédere: obligation de construire ou o
. améliorerle siteet d 6 agssurert Le créditbailleur s'engage a
surplace Lnalsfe_n a'tjlcu~n cadsuvea;dtre 4 1 6 e n tsurle duiéezimbail, vendre le bien & I'entreprisea
lenfaisantl G o dupad. lissue du bail. De son coté,
InGypasdBobl idea tLlca§corr]158trupti0|mr!tremisesau I'en.treprise bénéficie d'upe
construireud 6 a m@.l i or eb?ul%urenfln de bail. option d'achat_Al_Jtrementdlt_,
elle a la possibilité d'acquérir
Lesaméliorationshénéficientau lc?:vr;cr)]r;:ae E'een sxuzgrzltxcfcl)ﬁ ?e
bailleur en fin de bail sansque desloyersdéjg verséspn parF:e
ce dernier ait a indemniserle de valeurrésiduelle
locataire
Redevance considérée Engénéralaucun(remisedes
Loyer Librement fixé Librement fixé Librement fixé constructions contractuelleq Librement fixé

comme «nodique»

sandndemnitéenfin de bail)

RomveTe™ S’
Aquitaine B A GironoE

Sc h®ma

doAttracti vi

t® Econ

omi que du PETR
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Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

U OQutils déacquisition fonci
Emplacements réserveés inscrits aux PLUI
Droit de Préemption Urbain

U Outils dobam®nagement
Orientations dOAmM®nagement et ¢
Réglement des PLUI
Association Fonciere Urbaine

Une Strateg|e Projet Urbain Partenarial
Zone dOAm®nagement Concert®
dans le temps de
- r- - U Outils fiscaux :
I'eCI Ua |f|Cat|On et Majoration de la taxe fonciére sur les propriétés non baties constructibles
-r - Taxe sur les friches commerciales

densificationavec

des outils incitatifs / : F?r:( rtnoidlljléi‘ de(s:I tZr?aizscnasmp ronement

coercitifs a définir et Aides ~ | dam®lioration des perf
porterparchaque EPC, Aides ° | 0immobilier modul &

Aides a la surélévation
Architecte conseil
e
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Valoriser les espaces économiques du Grand Libournais

La stratégie de requalification et de densification / optimisation des sites économiques, portée par chaque EPCI, nécessitede mettre en place dans le temps et
progressivement les conditions favorables a cesprojets :

A
A

T

p S

T

Le Droit de Preemption Urbain surlesZAEestdéléguéde la communa | 0 Ecentpétentjui assurde suividesDIA

Il estconseill@aux documentd 6 u r b docauxdeméaliserdes OAP sectorielleset/ou thematigues sur lessitesa enjeux identifiésciraprés(a minima)afin de
préserveret planifierlescapacitéde requalificationrdansle tempsenzoneurbaine

Intégrerunvoletspécifiqueau Plan Pluriannuel d 6 | n v e s tde chageeP @l dédiéa la stratégiede requalificationdesZAE

Assurenneveille surlesoutils juridiques et fiscaux adéquats

Unedémarche concertéeet partagée pour la requalification et la densification des ZAE estengagénotammensgurlessitesstratégiquegproposési-apres:

A Engagerdesactiongde sensibilisation, pédagogie et concertation auprésdesacteursprivés,notammenportantuneréflexionrelativea la mutualisation
d 0 e s ppar@moes (stationnementservicesproductionsl 8 ® n erenguivekaldes )

A Fédérer les acteursau sein des ZAE adaptéeset planifier des réunionsle concertatiorpermettantd 6 i m pde nosvelledynamiquede démarches
mutualisées

Engagerdesréflexionssurla constitution de structures partenariales publicprivé pourl 6 o p t iehtd val@isatiooddeszonegconventionRUPAFUE )

Mettre en place unestructure fonciere territoriale (type SEM SPLpourgérer lesportagesfoncierset immobiliergextensionst requalificationslesZAE gspaces
de compensatiorécologiquest )

Déployerunestratégie de reconquéte fonciere

Déployer une nouvelle stratégie de portage et de gestion fonciere et immobiliere

Sch®ma déAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Mageddpol



Les enjeux sur la CC du Pays Foyen : analyse

A Une ZAE qui constituel 6 e nd & @®geg | 0 MI® SainteFogla-
Grande sur Pineuilh,avec 2 facades économiquesmajeures : la
D936Eb (traversantegt la D936 (contournemerdurl 6 1 n tSedj, f a c

Z A E Abmalestriér Pineuilh
Zone intercommunale

A quibénéficiend & certaintraitementpaysager

A maisqui ne sontpas sécuriséepour les modesactifs (piéton,
vélo,é )
A Unefricheenentréede zonede présde 4,2 hectares
A Desréservesfonciéresprivées non occupéesn « fond de zone »,

couvrantuntotal de 2,5 hectareset quelquesespacesie densification
potentielle

A Desactivitésartisanalesplutdét homogénesmais un renforcementle
| & odorhmercialgui peutentrainerdesdisfonctionnements

CC du Pays Foyen - Pinevilh

I Bati Zonage du document d'urbanisme 0 Réserves fonciéres sous maitrise privée

A Unequalité satisfaisantelesaménagementgublicset privésinternesi
£ unité fonciere ] U [ Potentiel de densification théorique Somcar: 1D 10PO/ D OO, la zon em aisfortem eniimp erm éablh SéS

[ Limite parceliaire I Potentiel de mutation théorique fichlers fonclers 2022 ; PETR du Grand

Libournais ; Metropolis
Conception : Metropolis

w0y
LDoUrnOS g He
role Termronal Sch®ma déAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Magedbpol

Réalisation : Métropolis, 2023



Les enjeux sur la CC du Pays Foyen : préconisations

Principes ddam®nagement s Z AE Atbalestrié Pineuilh

L Désimperméabiliset végétaliser.
A les emprisespubliquesinternesRue André Marie
Pierreet GustaveEiffel (entréede zone)

A Lesinterfacessuremprisegrivéesavec la route de
Bergerac

A Lesinterfacesde | & e n sda sitdde le 6 a rSupere
U et lesfuturesemprise$ accesnternes

| Engagerune étude spécifiquea la valorisationde la friche
del 0 a rBeperddansunelogiqued 6 e n sée mb | e

€ etintégrerlesopportunitésie restructuratiodesespaces
attenantsa longterme

- Etudier les opportunités de valorisation des batiments
existants

=P, Créer des accés communset mutualisés(et parkings
mutualisés)

=== 9 etappréhendera longtermelescapacitésde bouclagede
la zone(2 hypotheses)

Assuredes liaisonssécuriséepour les modesactifs (piétons,
vélosé )
Préservedesespacegie respiratiomaturelle

Favoriserla productiond 6 ® n e rergpuvelablessur les
parkingset toitureg(simulations)

Simulationgde nouveauxbatimentséconomiguegespaces
nonoccupes)
.Q\\W: Si ionde restructuratiode lotséconomiques
LiboUrnais e

srene Réalisation : Métropolis, 2024 Sch®ma déAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais
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Les enjeux sur la CC du Pays Foyen: analyse

ZAE des 4 Ormeaux, Pefainte Foy-et-Ponchapt
Zone privée avec investissements intercommunaux _

A LazZAEdes4 Ormeaux: unespaceéconomique@rivé surlequella CC
du PaysFoyeninvestithotoiremenentermesd 6 a f f ideflechape ,
et de signalétiquedirectionnelle

A Unezonesituéeen entréed 6 a g g | o M@stdet Shimtakoyla-
Grande, le long de la D936E5 surPortSainteFoy-et-PonchaptCette
emprisene bénéficiepas d 6 e s psécarisépour les modesactifs,
maissesabordssontpaysagés

A Unezone mixte, ol sontimplantéesdes commerces la personneet
interentreprisesguelquesunitésartisanalesainsiq u 6 goopgrative
agricole

A Unezoneestmarquéepar la présencele maisonsy comprisauc i u r
de la zone

\ v 7 A La zone disposede 4,5 hectaresde réservesfonciéresprivéesnon
e e Toye Foven  Port-Sainfe-Foy et Ponchapl] ' occupésainsique quelquesspacesie densificatiopotentielle

B Bati Zonage du document d'urbanisme [ Réserves fonciéres sous maitrise privée
L - == ; — - Sources : BD TOPO / BD ORTHO.
m Unité fonciére E u Potentiel de densification théorique ©IGN / 2021 - reproduction inferdite ; g

Limite parcellaire I Potentiel de mutation théorique fichiers fonciers 2022 ; PETR du Grand
Libournais ; Metropolis

Conception : Metropolis CouvrwnesurfaCd)é_tled 6 en %DGW- n

Unefriche est présentesurle site: cellede | & a rBdcoleciercqui

. GRAND + Réalisation : Métropolis, 2023
Libournois - @ He.
Fore Territorial Sch®ma doéAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais / Magedipol



Les enjeux sur la CC du Pays Foyen : préconisations

Principes doam®nage me ndAkdes4 Ormeaux, PeBainte Foy-et-Ponchapt

R —

Désimperméabiliset végétaliser.
A Lesemprisesnternesie la zonecommerciale
A Lesinterfacessurempriserivéesavec la route de
Péricou
A Lesinterfacesavec le site PELLEN@t la D936E2
constituant 6 e rde zore e

Remobiliselesfricheset locauxvacantsexistantgétudierles
opportunitépour créerdeslocauxrelaisartisanaux)

Appréhendera long terme la restructuratiordes espaces
d & h a bpour aconstituer de nouveaux lots d d a c ¢

économique

Réinterrogerlesopportunitésl 6 a ¢ deunauvellesctivités
économiques

Créer des acces communset mutualisés(et parkings
mutualisés)

Assuredes liaisonssécuriséepour les modesactifs (piétons,
vélosé )

Désimperméabiliset végétalisedesparkings

Favoriserla productiond 6 ® n e rergpuvelablessur les
parkingset toitureg(simulations)

Simulationde nouveawbatiment®conomiques
Simulationde restructuratiode lotséconomiques

Réalisation : Métropolis, 2024

Sch®ma ddAttractivit® Economique du PETR du Grand Libournais



Les enjeux sur la CALI : analyse

Z A E Ahglumead, Izon

Sy Vi

CA du Libournais - 1zon
I Bati Zonag
=3 unité fonciere  [Ju

Limite parcellaire [_1 1AU

dud d'urbani

[ Réserves fonciéres sous maitrise privée

Sources : BD TOPO / BD ORTHO.
©IGN /2021 - reproduction interdite ;
fichiers fonciers 2022 ; PETR du Grand
Libournais ; Metropolis

Conception : Metropolis

| Potentiel de densification théorique
Bl Espaces retirés de Ianalyse aprés retours des EPCI

Réalisation : Métropolis, 2023

Sc h®ma

Une ZAE communautair@ vocationindustrielleet logistique+ une
pépiniere/ hdteld 8 ent r epri ses

o Io Do Do

ddAttractivit® Economique du

AuNord,unprojetd 6 e x t s Bectarew intégrer

Unsite assezpeu accessibleavec des emprisesnternesdégradéeset
souscalibréespour | & e n sdesmhobesde circulationgRoutede
| Abglumeaumotamment)

Par séquencesgdes espaceset aménagementpaysagers, mais un
manguede continuité@t de cohérencal 6 ® cdkla ZAE e

Desinterfacesavecl 6 habi t at

Descorridorsécologiquesraversanta zone
Unefaible visibilitéglobale et unesignalétiquenégale

Un espaceimportantde densificationpotentielle sur le site de Ol
Manufacturingd 6 e n 2 hectaraset des espacesnonoccupésnais
peufonctionnelsurla frange Nord.

PETR du Grand Libournais [/

MRage49p o |



Les enjeux sur la CALI : préconisations

Principes déam®nagement s Z AE Ahglumead, 1zon

Désimperméabiliset végétaliser.

A Lesemprisesie la Routede | Abglumeaynotamment "
entrela D242 et la RueRayJanton

A Lesinterfacesavecl 6 A vdddcharap

A Lesinterfacesavecl 6 habi t at

Mobiliser les espaces non occupés pour constituerde
nouveauwiotsd 6 a c écaneniigue

- « Fonctionnalises les espacesrésiduelsau bénéfice des
usagersde la ZAEen renforcantla qualité du cadre de
travail (espacesle piquenique,nstallationsportivesé )

i

Créer des accés communset mutualisés(et parkings
mutualisés)

n upi Requalifierl & A v de hAdglumeatpour assurerun double
sengonfortableavecintégrationde cheminement®ux

% Assuredesliaisonssécuriséepour les modesactifs (piétons,

vélosé ) -
=E Préservetesespacesiaturels ;»:1 .
‘3333 Favoriserla productiond & ® n e rerpuveablessur les ‘3:’;&-,,’

parkingset toitures(simulations) G
. Simulationde nouveaubatiment&conomiques
B Projetd 6 e x t encosars o n
O"‘ Homogénéisarnesignalétiquede ZAE

GRAND ~ ¢ Réalisation : Métropolis, 2024
UbQLII‘,nLII,s P o isati ool
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Les enjeux sur la CALI : analyse

Z A EEygrégieay Coutras
Zone intercommunale .~ Loexpevétopoise ¢
/ ' ‘ A UneZAEcommunautair& vocationindustrielleet artisanale

A LazAEsesitueenamontde | & e rdé vill&xeEst> de Coutras)e long
dela D10

A Ldi nt avecflea D16 est de trés faible qualité d 6 i nt ®g |
paysagere et urbaine, mettantpeu en valeur une vitrine économique
qui présenteraipourtantunatoutintéressant

A Les emprises internes sont peu traitées : problématique de
stationnementinterfaces entres emprisespubliques et privées non
traitées forte imperméabilisatiomlépbts« anarchiques, é

A Lasignalétiquaglobale estpeuhomogéne

A La zone présenteen revancheune forte densité, avec une faible
capacitéde densificatiomouvelle

CA du Libournais - Coutras

B Bati dud t d'urbani | Potentiel de densification théorique

e T Sources : BD TOPO / BD ORTHO.
Q Unité fonciére D Y ©IGN /2021 - reproduction interdite ;
| Limite parcellaire fichiers fonciers 2022 ; PETR du Grand
Libournais ; Metropolis
Conception : Metropolis

GRAND » . Réalisation : Métropolis, 2023
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Les enjeux sur la CALI : préconisations

Principes ddam®nagement s Z A EEygréteay Coutras

Désimperméabiliseivégeétaliser et renforcer | 61 nt ®g r.
paysagere: oy
A Desinterfacesavecla D10
A Desemprisesnternes
Faire appliquer les normeset réglesde dépbtset stockage
extérieurs
== s Traiter les interfacesentre emprisespubliqueset privées
(cléturesélémentsnasquantesstockagesé )
:ﬁﬁl Favoriserla productiond 8 ® n e rergpuvelablessur les
parkingset toitureg(simulations)

O . Homogénéisarnesignalétiquede ZAE

W%
YR

. 5 ' 4
v &m&m&(ﬂm@km phics’ andithe|G1S User/Community

Réalisation : Métropolis, 2024
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Les enjeux sur la CALI : analyse

ZAE de Barry, Sairbeurinsurl 01 s | e
Zone intercommunale (ransferten cours)  /IEIOICPPIGVISHOROBSE NG I
: e * A UneZAEmixte,accueillantdesindustrie§Smurfitkappa), des activités
artisanaleet descommerceSuperU, Action Aldi, é ).

A UneZAEqui constitud & e nde vill® e SaintSeurirsurl 6 sl e
D1089, maisquis 0 i ndansgneo®ntinuitéurbainevers Campssur
| 61 sl e

A De fortes interface avec les espacesd 6 h a kei quelquesmaisons
inséréesu seinde la ZAE

A Lesinterfacesavecla D1089 sontplutottraitéesde faconvégétalisée
et paysagere, ce qui n & epast le cas des espacesprivés trés
imperméabilisé@\Idi par exemple)

A Desimplantationsl 6 a ¢ té¢omomigu®aal couppar couple longde
la D1089 ; unsitedavantagestructuréurla partie Est

ST M | T M o™ A 3,2 hectaressousmaitrisefonciérede la collectivitémaisnonaménagé
- o Zonage du document durbarisme M Le, consucii _ (aprésretoursde | 6 E #h€large partie de cesespacesest en fait
ey —Fminsienniiororiiiee s constituéele zoneshumidesy unlot de 4500 m2libre
] Potentiel de densification théorique Conception : Me..‘:‘?llin,
A Les réservesfonciéres privées non occupéeset les capacités de
densificatiomeprésententin potentielthéoriquede plusde 9 hectares
cumulést présentensurtoutlesgisementstratégiquesntéressants
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Les enjeux sur la CALI : préconisations

Principes ddam®nagement s ZAEdeBarry, SairSeurinsurl 01 s | e

Désimperméabiliseryégétaliser et renforcer| 6 i nt ®
paysagere:

A Desinterfacesavecla D1089

A Desemprisesnternes

A Desinterfacesaveclesespacesl 8 habi t at
Préservetesespaceqaturels
Désimperméabiliset végétalisedesparkings R, =
Appréhendera long terme la restructuratiordes espaces ﬁ? -
d 0 h a bpour aconstituer de nouveaux lots d dac c n&ﬁ

x

économique :

Créer des accés communset mutualisés(et parkings
mutualisés)

Favoriserla productiond 6 ® n e rergpuvelablessur les
parkingset toitureg(simulations)

Homogénéisamesignalétiquede ZAE
Simulationde nouveawbatimentsgconomiques
Simulationde restructuratiode lotséconomiques

Aprésretourde | & Eundarge partie de cetespaceesten
fait constituéle zoneshumides
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Les enjeux sur la CALI : analyse

ZAE dedPagueyd Ballastiere, Libourne
Zone intercommunale ~ Loexpatopoise ¢
T % - 4' ) A Unespacecomposéle ZAEde générationslifférentes maisqui constituent

lesentréed 6 a g g | o lih@&rnaigefiotammendepuisl BA:

A Al 8 & gAEde la Ballastiereaccueillantesactivitésindustrielles,
artisanaleset quelquescommercegonstitué¢ 0 e rdé vill®depuis
la D910. Cette voie marqueune interface nette entre les espaces
urbainset viticolesLa ZAEde la Ballastiéreprésenteégalementde
nombreusesterfacesavecl 6 habi t at

A Al 6 OuaezdHdesDagueysestd 6 a m® n apjusrécenhG 6 e
unezonemixte,plutéta vocationtertiaire. Elleconstitué 6 e rde |
ville surla D258, depuis| 89A Cette ZAEesta | 6 i n tde 1
nouveauquartier des Dagueys présentantun certain caractére
paysager et apaisé autour de grands équipementsrésidences
collectivegt] 6 a m® n a ¢ anoneckbspaceéconomique

A Surl 6 e n sdu site,1aeD258 (Avenuede la Ballastiére)a bénéficié
d 6 a m®n a fpeoralesdus modesactifs (pistescyclables)avec une

CAdu Libournais - Libourne

B Bati Zonage du d d'urbani | Potentiel de densification théorique , . , . . .
3 unité onciere LU B Potentiel de mutation héorique Soucar: ID10PO /D OO, recherchele désimpermeéabilisatiatesabordsde la voie
____ Limite parcellaire ﬂg:)l:z ;?sn:c’lzs”i?;i;s PETR du Grand
A Mais, globalementja qualité des autresvoiesest bien inférieure, et les
emprisepriveessontfortementartificialisées
GRAND -+ ) Réalisation : Métropolis, 2023
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Les enjeux sur la CALI : préconisations

Principes ddam®nagement sZAE dedDagueys Ballastiere, Libourne

0 N :

Désimperméabiliseryégétaliser et renforcer| 6 i nt ®
paysagere:

A Desinterfacesavecla D910

A Desemprisesinternesdu lotissement 6 a ¢ tdesv

Dagueys

A Desinterfacesaveclesespacesl 8 habi t at
m Désimperméabiliset végétalisedesparkings
== s} Homogénéiseles interfaces entre emprisespubliques et
privées(traitementdescléturesnotamment)

Appréhendeia requalificationdu lotissemerd 6 a ¢ tdésv
Dagueys : emprisespubliques, traitement des interfaces
privéesrestructuratioet optimisationmmobiliere

B Mobiliser les espaces non occupés pour constituer de
nouveauxotsd & a c écanenmique

——pf  Créerdesaccéscommunst mutualiségnécessitée démolir

la maisorexistante)

E' Créerdesparkingsmutualisés

1$333.  Favoriserla productiond & ® n e rergivelablessur les
parkingset toitureg(simulations) ,
Oﬁ Homogénéisamesignalétiquede ZAE : g@ﬂ '_A 8
L\ Simulationde nouveauwbatiment&conomiques + Surl 8 e n s dend Zome, ho.mogénéiserla “ |
- Aménagemergncours signalétique d 0 e nt r e(@gnseigee pré L

enseigne,publicité, é )
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Les enjeux sur la CC du Fronsadais : analyse

Z A E Illbe LalLandede-Fronsac
Zone intercommunale

|CC du Fronsadais - LaLande-de-Fronsuc]

I eati Zonage du d t d'urbani: I Réserves foncigres sous maiirise privée
" 3 unité fonciere  [Ju Sources : BD TOPO / BD ORTHO.

©IGN / 2021 - reproduction interdite ;

[ Limite parcelaire [__1 1AU fichiers fonciers 2022 PETR du Grand
Libournais ; Metropolis
2AU Conception : Metropolis

GRAND + ¢ Réalisation : Métropolis, 2023
LUDOUrNaIS s Ho 0

A Zonesituéele longde la D670 (« vitrine» nonexploitée)et accessible
depuisla D246EL

A Zonemixte